ROZHOVORY

O politické ekonomii bydleni
Rozhovor s Manuelem Aalbersem a Steffenem Wetzsteinem

Politicka ekonomie patfi v oblasti vyzkumu bydleni (housing studies) stdle mezi
pomeérné nové piistupy, piestoze po globalni finan¢ni krizi z let 2007-2008 doslo
k vyraznému narfistu zajmu o jeji teorie a metody (Jacobs et al., 2022, s. 13). Dnes,
v dobé prohlubujici se krize nedostupnosti bydleni (Lee et al., 2022), tento zdjem
nijak neopadd. Naopak lze pozorovat, ze poptavka po vykladech odlisnych od
prevladajicich perspektiv neoklasické ekonomie sili.

V tomto rozhovoru dva vyznamni politi¢ti ekonomové bydleni Manuel
Aalbers a Steffen Wetzstein vysvétluji, jak se coby geografové s timto p¥istupem
seznamili a pro¢ se mu rozhodli vénovat. Politické ekonomii rozuméji jako alter-
nativé k neoklasické ¢i mainstreamové ekonomii a politickym feSenim, ktera z je-
jich teorif vychdzeji. V tomto ohledu je v rozhovoru kritizovano feSeni problému
nedostupného bydleni na zdkladé posilovani nabidky bydleni (developerti) pro-
stfednictvim deregulovani vystavby. Zaroven se pozornost soustfeduje na vztahy
stdtu a trznich aktérti a na roli financializace v krizi bydleni.

Jste socidlni geografové, kteii se vénuji politické ekonomii bydleni. Cim vds tento pistup
zaujal? Neméli bychom zkoumdni bydleni prenechat zaméstnanciim ekonomickyjch ka-
teder?

Manuel Aalbers: Na zacatku svého doktorského studia jsem se specializoval na
méstské planovani a sociologii mésta. O politicko-ekonomickych piistupech v ur-
bannim vyzkumu jsem tehdy mnoho nevédél. Znal jsem tfeba Davida Harveyho,
ale vazné jsem se jeho praci zacal zabyvat az diky tématu své diserta¢ni prace:
hypote¢nimu redliningu. Ten oznacuje praxi vylucovani nékterych lidi z moznos-
ti ziskat hypote¢ni tvér v zdvislosti na misté, kde si chtéji bydleni potidit. Tehdy
jsem zjistil, Ze Harvey nejenze o této praxi psal, ale také se ji pokusil teoreticky
uchopit. Pravé toto mi ve vyzkumu bydleni chybélo, spolu s vétsim porozumé-
nim vztahtim mezi finanénim sektorem a bydlenim. Mnoha neekonomtim se fi-
nancni stranka bydleni zd4 p¥ili$ sloZitd. Naproti tomu ekonomové védi jen malo
o bytové politice. Pro své zaméfeni na trh bydleni ji chdpou pfedevsim jako néco,
co je tfeba co nejvice omezit — s vyjimkou politickych opatfeni, jez maji pomoci
posilit stranu nabidky. Mé zajimal priisecik bytové politiky a trhu bydleni, které
se tehdy jevily jako dva odlisné svéty.

A tak jsem se dostal k politické ekonomii — jiny p¥istup, ktery by se pokou-
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© Sociologicky ustav AV CR, v. v. i., 2023
© Autor, 2023 2”1



Sociologicky casopis / Czech Sociological Review, 2023, Vol. 59, No. 2

ekonomie je praveé to, Ze nds nabada k pfemysleni o tom, jak stat a trh funguiji
pospolu. Nejsou to protiklady. Ve skutecnosti jeden bez druhého nemohou byt.
Existuji samoziejmé dalsi pristupy, které si to uvédomuji. Antropologové, histo-
rici, ekonomicti historici a néktefi neortodoxni ekonomové védi, Ze trhy a stat se
navzdjem produkuji. Nicméné mainstreamovi ekonomové to vidi jinak.

Steffen Wetzstein: Vyrostl jsem ve Vychodnim Némecku, takZe jsem si zacal di-
sledky politické ekonomie pro mij Zivot a piilezitosti uvédomovat velmi brzy.
Pro¢ moji vrstevnici v Zapadnim Némecku maji statky a sluzby, které j4 nemam?
Pro¢ mohou cestovat a ja ne? To ve mné vZdy vzbuzovalo silny politicky zdjem.
Akademictéjsi setkdni s politickou ekonomii se odehrélo podobné jako u Manue-
la. Doktorské studium jsem absolvoval v Aucklandu v dobé, kdy Novy Zéland
prochézel vyvojem od témét kvazi socialistického systému v poloviné 20. stoleti
k jednomu z nejextrémnéjsich trhem fizenych systémii. Pokud zaZijete takovou
zménu, kterd stvorila mnoho vitézfi, ale také mnoho porazenych, automaticky
vds to motivuje k tomu, abyste se o ni dozvédéli vice. Také jsem mél kolem sebe
dobré profesory. Nebyl to ale ani tak David Harvey, jako spise Nigel Thrift a dalsi,
ktefi se na zacatku druhého milénia pustili do, feknéme, kulturni politické eko-
nomie. Silny vliv na mé mél téz Jamie Peck.

Dnes véfim v to, Ze neni mozné porozumeét ménicimu se svétu bez poli-
tické ekonomie. Mainstreamovi ekonomové nabizeji minimum nédpadd, jak by-
chom mohli vyfesit soucasnou krizi. David Malpass ze Svétové banky jen nabada
k opatrnosti. Christine Lagarde se naprosto zmylila ve svych predikcich pfed ptil
rokem. Ekonomové chapou nds vysoce komplexni a velmi problematicky svét jen
velmi obtiZzné. Politickd ekonomie je diilezitd, nebot umoziuje zamyslet se nad
jingm systémem v kontextu sou¢asného politického déni. Cili p¥istup politické
ekonomie bychom méli vyuzivat prdvé proto, Ze ndm nabizi urcité porozuméni
tomu, jak funguje moc, a také specifickou metodologii k jejimu zkoumani.

Mainstreamouvd ekonomie (economics) byjvd Casto kritizovdna pro omezené chdpdni toho,
jak stdt a trh skutecné funguji, a pro pokldddni soucasného systému za daného. Manuel,
v ¢em podle vds spocivaji hlavni rozdily mezi politickou a mainstreamovou ekonomii?

Manuel Aalbers: Souhlasim se Steffenem, Ze moc, metodologie a mira, v jaké
mainstreamovi ekonomové berou soucasny systém za dany, predstavuji dalezité
rozdily. Neoklasi¢ti ekonomové piistupuji k soucasnému systému jako k pfiroze-
nému a v jeho rdmci hledajf spiSe margindlni rozdily, a tedy jen margindlni zlepSe-
ni, kterd tomuto systému odpovidaji. Je velmi dtileZité si toto uvédomit. Znamenda
to totiz, Ze jejich vyzkum a politickd doporuceni maji velké limity. Jinak to ani byt
nemitiZe, kdyZ jiZ jejich pohled na to, jak funguji trhy a spole¢nost, je limitovany
celou fadou predpokladti. Pfedpoklddate-li, Ze lidé vzdy jednaji racionédlné, ma to
samoztejmeé pro vase badani fadu dtisledki. Psychologie, sociologie, antropologie
nebo behaviordlni ekonomie ukézaly, Ze lidé si ¢asto mysli, Ze jednaji racionalné.
Ve skutecnosti jde spiSe o urcitou racionalizaci, kterd, pokud viibec, pfichdzi az
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zpétné, po vlastnim rozhodnuti. Sami ekonomové si ¢asto velmi dobife uvédomuij,
jak omezujici takové pfedpoklady jsou, ale nejsou ochotni se jich z¥ict.

Béhem doktorského studia jsem precetl mnoho ekonomickych studii o dis-
kriminaci v bydleni. Hodné jich jednoduse konstatovalo, ze k zddné diskriminaci
nedochdzi. Nerozumél jsem tomu, dokud jsem si nepiecetl text jednoho kritické-
ho ekonoma, jenz v podstaté vysvétloval, jak se jeho kolegové myli (Nesiba, 1994).
Pokud predpokladate, ze diskriminace neexistuje, nemélo by nikoho pfekvapit,
Ze skutecné zjistite, Ze Zddnd diskriminace neprobiha. Problém spociva v mate-
matickych modelech, které jsou zaloZeny na teoretickych pfedpokladech, jako ze
trh je nejlepsim zptisobem fesSeni vSech problémf, lidé jednaji raciondlné a tak
dale, které moznost diskriminace pfedem vylucuiji.

Cili nékteré z nejlepsich kritik mainstreamové ekonomie pochézeji pravé
od ekonomt, kteff nutné nepracuji mimo omezeny, avsak dominujici rdmec neo-
klasické ekonomie. V politické ekonomii je mnohem snazsi nechat se inspirovat
jinymi pfistupy. Mél jsem doktorského studenta, ktery vyborné propojil post-
strukturalisticky p¥istup s marxistickym (Di Feliciantonio, 2016). V neoklasické
ekonomii by to $lo jen stéZi, jelikoZ je zbytku svéta tak vzdalend. Zaroveri kdyz uz
ekonomové skute¢né pracuji s empirickymi daty, coz jich déld mnoho, provadéji
fascinujici analyzy s velice zajimavymi vysledky. Neuméji vzdy vysvétlit, k cemu
dosli, protoze jejich zptisob explanace je ¢asto omezeny. Nicméné to, co dovedou
s rozsdhlymi datovymi soubory, pfesahuje schopnosti myslim vétSiny geografti.

Casto cituji studii Fedu, jez popsala, jak se z poskytovan{ hypotec¢nich Gvéri
stala hlavni ¢innost bank globalniho severu (Jorda et al., 2014). Autofi analyzou
bankovnich pijcek v letech 1870 az 2011 zjistili, Ze se podil hypote¢nich avéri za-
¢al zvySovat na tikor vSech ostatnich forem ptjcéek po druhé svétové valce a silné
akceleroval ke konci osmdesatych let. Nyni banky ptijcuji skrze hypotéky vice
nez ve vSech ostatnich piijckdch dohromady. Neznam geografa nebo kohokoli
jiného, jenz by byl s to identifikovat takové trendy. Ptipravit data tak, aby byla
komparovatelna nap¥ic 17 zemémi za obdobi pfesahujici 140 let, je opravdu sloZi-
té. A jsem moc rad, Ze takova studie vznikla.

Takze néjaké moznosti tu jsou. MoZznd ne ve smyslu pfimého dialogu, ale
rozhodné ve smyslu uceni se jeden od druhého. Z mainstreamové ekonomie se
toho mohu hodné dozvédét. Nanestésti obrdcené to tak jednoduse neplati. V na-
Sem vyzkumu pracujeme s otdzkou moci, mame jiny pohled na stat, pouzivame
odlisnou metodologii. To vSechno velmi komplikuje schopnost mainstreamovych
ekonomtt pochopit, co délame, a zaclenit to do svého univerza.

Steffene, v jedné z vasich poslednich studii (Wetzstein, 2022) jste kritizoval politiku
smétujici k posilent trzni vijstavby, vychdzejici z premis mainstreamové ekonomie. Pro¢ ji
povaZujete za problematickou?

Steffen Wetzstein: Jako v kazdé pfedstavéiv tétoje zrnko pravdy. Pokud naptiklad
v Aucklandu na Novém Zélandu uvolnite pozemky pro bytovou vystavbu a dopl-

nite to dalsimi pobidkami, na vystavbé se to projevi. Zvlasté pokud v té dobé maji
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lidé k dispozici hodné penéz. Nicméné existuji urcité faktory, které tuto kauzalitu
komplikuji. Empiricky jen stézi miizete dolozit, Ze riist nabidky bydleni se vSude
rovné poklesu cen bydleni. Nékteré studie tidajné prokézaly opak, ale i zde je
tfeba byt opatrny, protoZe nékteré z nich jsou pomérné stylizované. Podivéte-li se
napfiklad na neddvnou studii o Aucklandu, analyzovala ne skute¢nou vystavbu,
ale povoleni k vystavbé (Greenaway-McGrevy a Phillips, 2022). Domnivam se, Ze
mnoho povolenek se nakonec zrealizovalo, protoZe Zijeme v dobé, kdy se daji na
bydleni vydélat opravdu pékné penize. Pfesto vydani povoleni jesté neznamend,
Ze domy skute¢né stoji.

Mou nejvétsi vyhradou vici protrznim studiim a obecné celé predstavé
o posileni nabidky bydleni jako nejlepsiho zptisobu feSeni nedostupného bydleni
je, Ze nezohledruji celkovy kontext. Podpora nabidky mitize fungovat v systému,
kde je neomezeny p¥isun financi, kde ekonomika roste — byt diky spekulaci —, kde
zkrétka existuji pro vystavbu skvélé podminky. Pfesné takovy systém jsme méli
po roce 2008, 2009. JenZe opravdu se vyssi nabidka promitla do vyssi dostupnos-
ti? Samoziejmé Ze ne. Naopak jsme s vy3si nabidkou vidéli zarovert mensi do-
stupnost. Pro¢? ProtoZe tento proces urcovaly jiné faktory nez ty, s nimiz pracuji
trzni modely.

Ve zminéné studii jsem kritizoval politiku posilovani nabidky na zdkladé
kritické ekonomie a zkuSenosti stakeholderti. V obou pfipadech byly jasné iden-
tifikovany limity této politiky a teorie, na niZ se odvoldva. Mainstreamovd eko-
nomie nedokdze postihnout ohromnou miru komplexity a fungovani distribuce
vefejnych statkt a trhu s méstskymi pozemky. Je velmi obtiZzné toto zapracovat
do jejich modeld, a proto ve vysledku byvaji velmi redukcionistické.

Finanéni kapitdl je dalsim dtlezitym faktorem, s nimiZ tyto modely nepra-
cuyji. Manuel v rozhovoru s Anne Haila mluvil o tom, jak samy finance vytvareji
poptavku po bydleni (Aalbers a Haila, 2018). Jde o, feknéme, samogenerujici se
poptavku, jez zdsadné ovliviiuje bytovou dynamiku. Protrzni modely jsou pro-
blematické pravé proto, Ze se tvari, Ze finance neexistuji. A pfitom jde o klicovy
faktor soucasného nartistu cen bydleni.

Cili obecné je politika posilovani nabidky bydleni velmi problematickd, a to

zejména tehdy, pokud se tvrdi, Ze pomtize chudym nebo niz$§im stfednim vrst-
vam. Ve Spojenych statech jsou mista, kde vétsi vystavba miize pomoci. Ale na
mnoha jinych mistech na svété, kterd jsem zkoumal, to neplati. Naopak si mys-
lim, Ze takové politika problém nedostupnosti bydleni pro lidi, ktefi chtéji bydlet,
jen zhorsi.

Manueli, jak na politiku posilovdni nabidky bydlent a teorii za ni nahliZite vy?

Manuel Aalbers: V zasadé souhlasim se vsim, co fikal Steffen. Mdj nejvétsi pro-
blém se tyka otdzky ,nabidka ¢eho?”. Podle teorie se nabidka a poptadvka potka-
vaji. Ve skutecnosti tomu tak ale ¢asto neni. Vidime, Ze mnoho vystavby neod-
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povida tomu, co lidé poptavaji nejvice, tedy dostupné bydleni, at uz jde o cenu,
velikost, nebo nékdy i lokaci. Protrzni pfistupy maji tendenci toto prehlizet, jako
by $lo o néjaky detail.

Ceny bydleni maji tendenci stoupat, at uz se nabidka zvysuje, nebo ne. D4
se fici, Ze rist nabidky je téméf irelevantni. Souvisi to se zminénou samogeneru-
jici se poptavkou, finanéni kapital Zene ceny nahoru a to pochopitelné ovliviiuje
rozhodovani doméacnosti. Kupuji za vysoké ceny ze strachu, Ze uZ si to pak ne-
budou moci dovolit, tim ale jen nedostupnost bydleni déle zhorsuji. Problémem
je, Ze mame stale vice bytti, které nejsou stavény proto, aby v nich nékdo dlouho-
dobé bydlel (druhy domov, investi¢ni byt...), a zastanci protrzni politiky orien-
tované na nabidku se tvafi, jako by tento rozdil neexistoval. Nefikdm, Ze bychom
neméli stavét dalsi domy. Méli bychom. Potfebujeme vsak stavét ty spravné domy
na spravnych mistech a za spravné ceny.

Mohli byste uvést néjaké studie, které empiricky doklddaji tvrzeni, Ze nabidka bydlent je
témer irelevantni z hlediska dostupnosti?

Steffen Wetzstein: Myslim, Ze studie by tak daleko nesly, protoZe jde o opravdu
silné tvrzeni. Nicméné vynikajici ¢lanek napsali Andrés Rodriguez-Pose a Mi-
chael Storper z London School of Economics, v némz kritizuji logiku podpory
trzni nabidky ne z perspektivy politické ekonomie, ale z mainstreamovéjsich po-
zic (Rodriguez-Pose a Storper, 2020). Dale mohu doporucit specidlni ¢isla ¢asopi-
stl, jeZ vyznamné posunula vyzkum dostupnosti bydleni a kterd byla editovana
Desiree Fields a Stuartem Hodkinsonem (2018), Katrin Anacker (2019) a Georgem

Galsterem a Kwan Ok Leem (2021).

Manuel Aalbers: Myslim, Ze je mnohem slozité&jsi dolozit tvrzeni, Ze rtist nabid-
ky je téméf irelevantni, empirickym vyzkumem neZ na piikladech ze skutecné-
ho svéta. Pfevést nase teorie do modelu by bylo extrémné komplikované, a kdyz
to délame, vzdy celime kritice, Ze nekontrolujeme ty spravné proménné. Pfitom
pravé toto délaji mainstreamovi ekonomové. Pfedstiraji, Ze finan¢ni kapital je ex-
ternalita, kterou nemusite do modelu zahrnovat. Od ekonom byste ¢ekali, Ze to
je to nejmensi, co by mohli udélat. A pfesto finance v bydleni nezohlednuji. Uz
jsme Fekli, Ze nas svét je mnohem komplikovanéjsi, nez jak ho vidi neoklasicka
ekonomie. A to je soucdsti problému — zjednodusené teoretizovani vede ke zjed-
nodusenym modeltim, které jsou sice dobfe srozumitelné, ale mijeji se s tim, co
o fungovani socidlniho svéta vime.

Proto, kdyz politiktim a tfednikdim vysvétluji problematiku bydleni, radéji
pracuji s konkrétnimi pfipady. Na spousté mist nebyl s rlistem nabidky Zadny
problém, a pfesto tam ceny rostly. Vybornym pifikladem je uz zminény Auckland.
PfestoZe v izemnim planu zjednodusili novou vystavbu, ceny stale rostly. Mozna
ne tolik jako pfedtim, ale efekt nabidky na dostupnost byl zkratka mizivy. Bylo
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by skvélé, kdybychom méli vice empirickych studii na toto téma. Ale i kdyZ jich
neni tolik, myslim si, Ze existuje dost argumentti, které by mély lidi presvédcit, ze
podpora nabidky nefunguje.

Steffene, co dalstho podle vds mainstreamovd ekonomie opomiji pti zkoumdni bydleni?

Steffen Wetzstein: Otazku méstskych pozemkii. Josh Ryan-Collins se svym ty-
mem odvedli skvélou préci, kdyz ukézali, jak ekonomické mysleni po 150 ¢i 200 let
odhliZelo od toho, Ze trh s méstskymi pozemky nefunguje tak, jak to fikaji de-
velopefi a jini zastanci deregulace a trhu (Ryan-Collins et al., 2017). Pro dostup-
né bydleni je klicové vlastnictvi pozemkt. V Singapuru a dalsich zemich, kde
pozemky vlastni stat, pozorujeme jinou dynamiku nez na mistech s pozemky
v soukromém vlastnictvi. O fungovani pozemkového trhu toho potfebujeme vé-
dét mnohem vice, a na tomto zakladé bychom méli jako soucast feSeni nedostup-
ného bydleni sledovat vytvofeni systému, kde ptidu vlastni obce a dlouhodobé ji
pronajimaji, na 44 nebo spis 99 let. Jde o dlouhodoby program, ale pokud chceme
skute¢né néco udélat s krizi bydleni, véetné jeho financializace, musi byt pozem-
ky ve vefejném vlastnictvi. Bude to dlouhy proces, ale mozna uz jsme svédky
jeho zrodu v Barceloné nebo Berliné.

Manueli, vicekrdt jsme se dotkli vztahu stdtu a bydleni. Role stdtu je zdsadni také ve
vasem konceptu ,realitné-financni komplex™ (the real estate/financial complex) (prvni
zminka v Aalbers, 2012). Pro¢ jste se rozhodl tento pojem vytvofit a co pfesné znamend?

Manuel Aalbers: PouZzivdm jej jako metaforu srovnatelnou s vojensko-primys-
lovym komplexem, o némz mluvil Dwight Eisenhower. NardZel tim na propo-
jenost vojenského a primyslového primyslu se stitem a toto propojeni oznacil
za spolecenskou a ekonomickou hrozbu. Dnes v mnoha zemich vidime podobné
propojeni mezi stadtem, finan¢nimi trhy a bydlenim. Zminili jsme, jak dtleZitymi
se staly hypote¢ni avéry pro banky. Z toho je zjevné, jak dilezité je bydleni pro
finanéni sektor. To je pomérné srozumitelné, protoZze ¢im drazsi bydleni je, tim
vice se musite spoléhat na avéry. AvSak propojeni finan¢niho sektoru se statem
je stejné vyznamné.

Dobrym ptikladem tohoto vztahu jsou developeti lobbujici za statni inter-
vence v podobé danovych tlev. V mnoha zemich je ale stit zapojeny do bytové
vystavby pfimo. Mnoho evropskych stati nebo mést méa své vlastni velké deve-
loperské projekty nebo vstupuji do partnerskych projektti se soukromym sek-
torem. V Brazilii, Turecku, Ciné a dal$ich asijskych zemich ¢i zemich Stfedniho
vychodu stat sdm casto sehrava roli hlavniho developera.

Podstatnou soucasti realitné-finanéniho komplexu je praxe, kterou Gavin
Shatkin konceptualizoval jako monetizaci pozemkt (Shatkin, 2017). Stat mani-
puluje s hodnotou pozemkti za téelem zisku. MuZe jit o dobrou véc, pokud je ci-
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lem vystavba dostupného bydleni. Nanestésti staty casto jednaji jako trzni aktéfi,
tj. orientujf se vyhradné na zisk. Mame skvélé studie z Ciny, kde se obce chovaji
pravé takto (napf. Theurillat, 2017). Zéasti jde o dlisledek omezené schopnosti
vybirat dané, takZe se tim financuji jiné nezbytné vydaje.

Stat tedy do trhu bydleni zasahuje nejen regulacemi, ale také skrze aktivni
Gcast na téchto trzich. Nékteré trhy, jako napfiklad trhy pro realitni investi¢ni
fondy (REITs) nebo sekuritizaci hypote¢nich tvérd, existuji jenom proto, Ze se
staty rozhodly regulovat. A rozhodné to nebylo motivovano snahou o dostupné
bydleni. Tyto trhy byly stvofeny v diisledku aktivniho lobbingu finan¢niho sekto-
ru a ¢asti realitniho sektoru. V nékterych pfipadech bych se nebdl hovofit o , pte-
vzeti regulace” (requlatory capture) & ,kognitivnim uzavieni” (cognitive closure)
odkazuji k tomu, co ukédzal miij kolega Cody Hochstenbach, totiz, Ze mnohé poli-
tické strany nemusely byt nikym pfesvédcovany, aby se zasadily o vznik tizkého
spojeni statu, finan¢niho a realitniho sektoru. Udélaly to z ideového presvédceni
(Hochstenback, 2022).

Koncept , realitné-finanéni komplex” je také ndstrojem analyzy vztahti sta-
tu, finan¢énimi trhy a bydleni na riiznych tirovnich: méstské, statnf a mezinarodni.
Sekuritizace hypoték nebo realitni investi¢ni fondy, skrze které rtizné instituce,
napiiklad penzijni fondy, investuji do bydleni, jsou v zasadé diisledkem mezina-
rodniho déni, fizeného zajmy londynského City nebo Wall Street. K rozmachu
REITs dochdazi po globélni finan¢ni krizi v roce 2007, dfive je mélo minimum
zemi. To ndm opét pfipoming, jak komplexnim jevem regulace je, respektive jak
mainstreamovi ekonomové jsou se svou pfedstavou protikladu statu a trhu em-
piricky pomyleni.

Steffene, jak se md financializace k vasemu pojmu globdlni méstské krize dostupnosti byd-
leni?

Steffen Wetzstein: Nepochybné spolu souvisi, ale zdroven bychom neméli vse
redukovat jen na financializaci. Svou roli sehrédvaji také dalsi faktory, naptiklad
migrace. Pokud jde o tu krizi, v mém pojeti pfedstavuje problém nedostupnosti
bydleni dtsledek politicko-ekonomického vyvoje v poslednich desetiletich. Po-
kud uvolnite regulaci kapitalu, jako to uc¢inily mnohé zemé s rozvinutym hos-
podarstvim, néktefi na tom nepochybné hodné ziskaji: majitelé nemovitosti,
vysoce kvalifikovani pracovnici, pracovnici znalostniho sektoru. Vyznamna cast
spole¢nosti tim v8ak leccos ztratila. Mnozi pracujici se potykaji se snizenim mezd
v duchu globéalni konkurenceschopnosti a omezovanim rozsahu socidlniho za-
bezpeceni v dtisledku tspornych opatfeni. Zapadni vlddy tak v podstaté vytvo-
fily skupinu ekonomicky zranitelnych lidi spolecné s hospodafstvim, které neni
s to témto lidem zajistit zakladni lidské potieby, jako je i bydleni.

Nedostupné bydleni chapu jako projev takto vzniklého nesouladu mezi
piijmy a vydaji domacnosti. V soucasnosti vidime, Ze ¢im dal tim vic lidi zapasi
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s prili§ vysokymi ndklady na Zivot. Nejde jen o bydleni nebo o vzdélani. ZboZzi
kazdodenni spotieby se stdle zdrazuje, coz pfedstavuje zjevny odklon od dosa-
vadniho vyvoje. Indie nebo Bangladés uz vam zkratka nedodaji tak levné pro-
dukty, ceny sluzeb se rovnéz zvysuji. A to vse je disledkem systému, ktery zde
byl vytvofen a ktery tudiz mutize byt pfetvofen.

Soucésti prestavby je formulovani alternativniho pohledu na bydleni. Uz
to, Zze k nému pfistupujeme jako primdrné k trhu, dost omezuje nasi imaginaci.
Spise bychom jej méli chapat jako systém, ktery mad jak trzni, tak netrzni prvky —
neformélni bydleni, staitem podporované bydleni atd. O bydleni musime zkratka
uvazovat nap¥i¢ spoleenskymi oblastmi, jako je finan¢ni sektor, méstskd ekono-
mika, mistni samospréva, obyvatelé atd. Pokud chceme néco s krizi bydleni udé-
lat, musime usilovat o zménu nap¥i¢ témito oblastmi. Pouze tak dojde ke zméné
systému, kterd zajisti dostupné bydleni.

Rozhovor vedl 4. fijna 2022 Viclav Walach
Filozofickd fakulta, Univerzita Karlova
vaclav.walach@gmail.com
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